
Hvem vil ha hytter? Nytte, kostnader og 

fordelingseffekter
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oyvind@menon.no
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Virkninger av fritidsboligutvikling
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På lokalt nivå – verdiskaping 
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Øyer, Ringebu, Trysil og 

Øystre Slidre 
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Inntekter

• Eiendomsskatt på fritidsboliger

• Inntekt og formueskatt 

Utgifter

• Plan- og byggesaksbehandling (netto)

• Vei, vann og avløp og beredskap (netto for tekniske tjenester)

• Helse- og omsorgstjenester

På lokalt nivå – kommuneøkonomi 
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Eiendomsskatt for fritidsboliger
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Kommunale utgifter Netto effekt er usikker
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Andre tekniske tjenester (bla.
vei, beredskap og VA)

Plan- og byggesaksbehandling

Primærhelsetjenesten

Hjemmetjenesten

• Netto effekt på fritidsboligutbygging er usikker i våre 

analyser 

• Særlig usikker er endringen i kostnader til helse- og 

omsorgstjenester 

• Eldrebølgen og høyere kvalitet/ tilgjengelighet på 
fritidsboligene gir økte behov for helse- og 

omsorgstjenester

• Avhenger av opppholdsprinsippet



• Hyttetrafikken til destinasjonene er betydelig

• På enkeltstrekninger av fylkesveiene utgjør det over 60% 

av trafikkarbeidet over et år

• Det gir:

• Økt kø og ulemper for andre trafikanter

• Økte drift- og vedlikeholdsbehov
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Hyttetrafikken



-3500

-3000

-2500

-2000

-1500

-1000

-500

0

500

6500->3500 6500->500

M
il

l.
 k

ro
n

er

Produksjonstap

BV lokal

BV deltid

12

På regionalt nivå – eksempel fra Norefjell

Iversen mfl. (2023) undersøker tapt 

verdiskaping og befolkningens 

betalingsvilje for å redusere en 

utbygging av fritidsboliger i 

Norefjell-Reinsjøfjell

- Fra 6500 til 3500 fritidsboliger

- Fra 6500 til 500 fritidsboliger

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0261517723001528?via%3Dihub
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På regionalt nivå – eksempel fra Norefjell

Iversen mfl. (2023) undersøker tapt 

verdiskaping og befolkningens 

betalingsvilje for å redusere en 

utbygging av fritidsboliger i 

Norefjell-Reinsjøfjell

- Fra 6500 til 3500 fritidsboliger

- Fra 6500 til 500 fritidsboliger

Regionalt (Oslo og Akershus) 

overstiger BV tapt verdiskaping
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• Nasjonalt er det mer komplisert å vurdere virkningene

• Netto- vs. brutto-effekter

• Verdiskapingseffekter lokalt er ikke nødvendigvis effekter nasjonalt – 

flytting av økonomisk aktivitet 

• Antallet personer med positiv betalingsvilje for naturbevaring er 

høyt

• Distriktspolitiske mål
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På nasjonalt nivå



«Vinnere»

• Grunneiere

• Bygg- og anleggsbransjen

• Reiselivsnæringene

15

Enkelt oppsummert: typiske 
virkninger per fritidsbolig

«Tapere»

• Natur- og friluftslivsinteresserte, 

lokalt, regionalt og nasjonalt

• Kommuneøkonomien?

• Lokalbefolkningen?

 Usikkerhet/kunnskapsbehov

• Hvordan virker fritidsboligutvikling på lokalbefolkningen?

• Virkemidler for å samordne virkninger på ulike nivå

• Hvordan vurdere spesifikke utbygginger?

Direkte arealbeslag

Fritidsboliger: 120 m2

Veier: 90-190 m2

Klimagassutslipp

Transport til/fra: 1 tCO2 i 2023

Transport på destinasjonen: 0,3 tCO2 i 2023

Arealbruksendringer fra fritidsboliger: 13-20 tCO2 totalt 

Arealbruksendringer fra vei: 17-60 tCO2 totalt 

Regionale ringvirkninger 

Bygging: 1,1 mill. kroner

Forbruk: 77 000 kr i året

Attraktivitet

Endret vare- og tjenestetilbud

Flere personer i lokalsamfunn 

og rekreasjonsområder

Virkninger på natur og kulturarv

Arealbruken vil påvirke naturverdier, kulturarv 

og landskapsbilde negativt, også utover det 

direkte arealbeslaget. 

Hva er en 
god KU?
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